
Отчет о проделанной работе Правления в период 26.06.2021г по 
26.06.2022г 

За отчетный период затраты составили 908 453,76 рублей. Данные подтверждены 
выпиской банка.

Поступления от взносов составили 811 090,13 рублей  

из которых 456 386,71 рублей (60%) составили взносы 2021 года, в том числе уплаченные 
прошлые задолженности и 354 703,42 рубля (40%) за 2022 год 

В рамках проведённого анализа затрат прошлых периодов 2020-2021 годы затраты 
превышают сметные нормативы. Динамика превышения затрат сохранилась и в отчетном 
периоде. Не учтены инфляционные показатели. 

В члены правления было выбрано 4 человека.  

Было проведено два совещания (протокол № 08–21 от 20.08.2021, № 09-21 от 11.09.2021) 

В сентябре месяце 2021 года из состава правления СНТ выбыл один член правления по 
состоянию здоровья Ширинская Г.С. (протокол правления СНТ 09-21 п.2).  

Далее в октябре 2021 в связи с продажей своего участка и прекращения членства в СНТ 
выбыл Кукк Е.С. 

В составе правления остались председатель СНТ и Калмыкова В.Н. Дальнейшие собрания 
правления не проводились в виду их нелегитимности, поскольку Калмыкова И.В 
действовала на основании доверенности и не могла быть выбрана с состав правления. 

Согласно ч. 1 ст. 16 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для 
собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации»: «Председатель товарищества, члены правления товарищества, 
ревизионная комиссия (ревизор) избираются на общем собрании членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не более чем на 5 лет из числа членов 
товарищества тайным или открытым голосованием. Решение о порядке голосования 
(тайное или открытое) по вопросам, указанным в настоящей части, принимается общим 
собранием членов товарищества простым большинством голосов от общего числа 
присутствующих на таком собрании членов товарищества. 

Властные полномочия по управлению делами СНТ нельзя передать по доверенности. 

А членом товарищества может быть только собственник или правообладатель земельного 
участка (ст. 12 217-ФЗ). 

Доверенность выдается для присутствия на собрании садоводческого товарищества, на 
котором возникает право голосовать за собственника участка. По этому документу 
возможно выбрать управляющим СНТ, а не председателем, членом правления или членом 
ревизионной комиссии. 

Основные мероприятия, решение которых было проведено в отчетный период: 

1. Переход членов СНТ и собственников земельных участков на
индивидуальные договора



На начало периода в составе общества насчитывается 73 участка из которых 14 
собственников, имеющих лицевые счета Мосэнергосбыт. Оставшиеся участники в 
количестве 59 собственников участков не имели лицевых счетов. 
По факту проделанной работы на настоящее время дополнительно переведены на 
индивидуальные договора 43 собственника участков. Не имеющие лицевых счетов 
16 собственников остаются в рамках обслуживания СНТ, являющейся сетевой 
компанией перед потребителями СНТ, которые должны вносить оплату по 
электропотреблению на расчетный счет общества. 
Промежуточный анализ лицевых счетов и включение их в состав общего 
потребления выявило переплату за электроэнергию по договору общества с 
Мосэнергосбытом и начиная с февраля 2022 года по настоящее время 
Мосэнергосбытом выставляются счета с нулевыми показателями суммы в связи с 
перерасчетом по потреблению и исключению из общих показаний показания по 
лицевым счетам, о чем свидетельствует отчет по электропотреблению  
 
 
Следует отметить, что в оплаченной сумме по счетам 259 814,65 рублей 
присутствует сумма по начислению за электроэнергию в размере 58 882,63 рубля, а 
также не оплаченные суммы по тем лицевым счетам, которые были присвоены, но 
на тот период еще не были оплачены в пределах 45 824,11 (уч.32) + 8 555,00 
(уч.27А) =54 379,11 рублей. 
С учетом вышеперечисленных данных оставшаяся сумма составляет 146 552,91 
рубля. 
Так же следует отметить, что сумма 49 000 рубля за электроэнергию на 
обслуживание ЗОП не объективна и занижена. 
Вывод: необходимо провести анализ факта потребления для отражения 
фактических затрат в смете 
 
 
 





 
 

2. Создание реестра садоводов в полном объеме и занесение данных в программу 
учета 
На настоящее время проведена работа по сбору данных от собственников и членов 
СНТ, для включения этих данных в реестр (217-ФЗ), необходимо частичное 
внесение данных и актуализация данных по участкам при смене правообладателя. 
 

3. Дороги 
Согласно протоколу общего собрания № 1–21 от 26.06.201 вопрос №9 «Ремонт 
дороги и выбор покрытия дороги» исключен из повестки дня и перенесен на 
следующее собрание. В соответствии с чем приоритет по ремонту дороги является 
вторичным после основной хозяйственной деятельности СНТ(оплата э/энергии, 
ТБО, ЗП, расчеты по заключенным договорам) о чем свидетельствует запись 
протокола правления № 09-21 от 11.09.2021.  
Однако часть дороги от участка 39 до участка 52 сделан капитальный ремонт 
дороги с твердым покрытием крошкой за счет частных собственных средств 
Каровской И.А. в размере 110 000 рублей. Данный участок эксплуатировался в 
течение года, в том числе тяжелой строительной техникой и в настоящее время не 
требует дополнительных вложений в сравнении с дорогами отсыпанными щебнем 
с тем же сроком эксплуатации, требующие дополнительного содержания. 
 

4. Переход учета налогообложения с общей системы на упрощенную систему 
В рамках работы с налоговым органом и полученных консультаций было 
выявлено, что СНТ находился на общем налогообложении. Были проведены ряд 
мероприятий для перевода СНТ на упрощенную систему налогообложения. 
 

5. Узаконивание прав собственности СНТ «Музыкант» на земельный участок, 
переданный в постоянное бессрочное пользование №280 от 18.02.1993 
По данным выписки из ЕГРН : 
Категория земель: Земли населенных пунктов 
Граница земельного участка не установлена в соответствии с требованиями 
земельного законодательства. Данная запись означает, что с даты передачи земель 
в пользование СНТ «Музыкант» с 1993 года, на протяжении 29 лет общество не 
оформило право собственности. 
Скрин из официальных данных Росреестра в графе собственность стоит прочерк



 

 
Адрес в ЕГРН не соответствует адресу по ЕГРЮЛ 



В рамках работ по узакониванию земель в собственность СНТ, а также 
определения земель, находящихся в собственности садоводов и собственников 
участков была проведена ортофотосъемка по договору с организацией, в рамках 
которой были определены границы СНТ по факту, а также выявлены нарушения 
границ участков между выделенными/узаконенными и незаконно захваченными, 
как в рамках земель общего пользования, так и в рамках соседних участков. С 
учетом того, что межевание участков, которое является обязанностью 
правообладателя в рамках земельного законодательства и отсутствия этих данных 
(по многим участкам в СНТ не проведена процедура межевания, (в нарушении 
земельного законодательства), полностью отсутствовала возможность 
согласования границ с учетом обязанности председателя СНТ при их согласовании 
при узаконивании территории частных участков при проведении их межевания. 
Данные работы не были заложены в смету и с учетом необходимости их 
выполнения затраты отнесены на непредвиденные расходы и составили 36 000 
рублей. 
На основании данного отчета по облету (ортофотосъемка) и получении обмера по 
фактическим границам заборов незаконно захваченная территория составляет 1 393 
кв. метров. 

Вывод: необходимо вынести на повестку общего собрания законность владения 
захваченных земель. С учетом того, что ранее расчет взносов производился в 
рамках количественного показателя «участок» из расчета владения 600 кв. метров 
и значительной разнице от 600 кв. метров расчетных в сравнении фактических 
целесообразно пересмотреть начисление взносов не за участок, а в соответствии с 
фактическим владением кв. метров. 

По факту расчета и фактического владения на основе суммы сметы 
875 765,20 : 45 023 *600=11 670,90 за участок в 6 соток 

Такие участки, как например уч. 27А с занимаемой площадью 789 кв. метров 
должен будет заплатить 15 347,24 рубля вместо 12 000 рублей, соответственно 
уч.14 - 12 410,06 рублей, уч. 28 – 12 701,83, уч. 46 – 14 608,08 рубля и т.д., что 
является объективным и справедливым. 
Расчет по участках по фактическому владению предоставлен ниже по тексту. 
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5. Выявление несоответствий в рамках ограничительных мер и выявления 
штрафных санкций прошлых периодов с дальнейшим устранением проблем. 

В рамках проведенных мероприятий по проведенным консультациям в 
налоговой инспекции было получено устное уведомление, что на СНТ по 



земельному налогу, который не оплачивается с 2012 года начислены пени. Оплата 
земельного налога является обязанностью и серьезным нарушением налогового 
законодательства. Для оплаты земельного налога за последние три года и 
начисленных пени необходимо привести данные по границам СНТ в актуальное 
значение и внести изменения в ЕГРН, в противном случае будет назначена 
проверка соответствия данных, внесенных в ЕГРН. Ортофотосъемка является 
первым этапом мероприятий по определению границ СНТ, чем так же была 
вызвана необходимость ее проведения. 

Так же было выявлено ограничение по расчетному счету СНТ, которое было 
наложено 2014 году, на протяжении 8 лет данный арест не был снят. В настоящее 
время арест и ограничения по сумме по расчетному счету СНТ снято. 

Было так же выявлено, что в выписке ЕГРЮЛ имеются несоответствия 
Согласно выписке ЕГРЮЛ: 
Состав учредителей состоит из 11 человек: 
Бортникова Нелли Николаевна – член СНТ 
Каменев Виктор Александрович – не член СНТ, отсутствует в реестре садоводов 
Демина Людмила Васильевна – член СНТ 
Вассерман Наум Эммануилович – член СНТ 
Алимов Абдулбяр Умярович –не член СНТ, передача прав собственности 
Протопопов Владимир Владимирович – не член СНТ, отсутствует в реестре 
садоводов 
Корниенко Сергей Викторович – не член СНТ, не является собственником 
Елисеева Зоя Александровна – член СНТ 
Савенко Светлана Ивановна – не член СНТ, отсутствует в реестре садоводов 
Осипова Тамара Алексеевна – член СНТ 
Филатов Александр Юрьевич – не член СНТ, отсутствует в реестре садоводов 
 
Итого из занесенных в ЕГРЮЛ учредителей в количестве 11 человек 6 человек 
присутствуют в нарушении закона. 
Согласно ФЗ РФ  217 (ст.24.4,ст.4.1) учредителями некоммерческой организации, 
создаваемой для нужд садоводства и огородничества могут быть все члены СНТ (в 
количестве не менее 7 человек), пожелавшие войти в состав учредителей СНТ как 
юридического лица. Войти в состав учредителей, то есть владельцев юрлица, 
возможно не только в момент первичного создания СНТ, но и в любое время 
позже. 
Сейчас многие члены СНТ наивно полагают, что если у них есть право на владение 
своим участком в СНТ, то они и так являются учредителями своего СНТ и входят в 
список учредителей автоматически. Это не так. На самом деле правом 
собственности на земли общего пользования и общим имуществом СНТ обладает 
юридическое лицо Садового Некоммерческого Товарищества 
Многие члены СНТ даже не задаются вопросом, кто же является учредителем, а 
стало быть, владельцем и хозяином СНТ, какие правовые последствия это влечет 
для отдельных собственников своих участков. 
В дальнейшем каждый учредитель-собственник имеет право на выделение и 
оформление в виде свидетельства на право собственности доли общего имущества 
(оцененного и поставленного на баланс в СНТ и налоговом органе) и доли 
общественной земли, за которую мы все обязаны платить налог. Общественное 
имущество и общественная земля будут находиться в долевой коллективной 



собственности членов СНТ и отчуждению не подлежат, что является в свою 
очередь дополнительным гарантом собственности СНТ. 
Хочется обратиться и к тем, кто не является членом СНТ. Согласно новому ФЗ-217. 
не будучи членом СНТ, согласно ФЗ-217, вы будете в равной мере оплачивать все 
расходы СНТ, будете обязаны заключить договор на пользование общественным 
имуществом, а право избирать и быть избранным в органы самоуправления СНТ 
иметь не будете 
Может ли родственник дать генеральную доверенность на управление участком, 
чтобы стать членом СНТ? 
— Нет, не может. Председателем товарищества, членом правления, членом 
ревизионной комиссии имеет право быть только член товарищества.  
В настоящее время Закон не предусматривает учредителей, не состоящих в 
членстве СНТ. Данная должность не входит в состав наследства и не можете 
передаваться по наследству.  
Однако права умершего учредителя-члена СНТ переходят к его наследникам. 
В связи с этим необходимо рассматривать не исключение умершего учредителя-
члена из СНТ, а замену его наследником. 
Соответственно, нужно ввести наследника (наследников) умершего участника в 
садовое товарищество. Для этого нужно: 
- во-первых, наследник должен вступить в права наследования на имущество 
наследодателя;  
- во-вторых, после вступления в наследство и получения свидетельства о праве на 
наследство ему необходимо оформить соответствующие документы на 
недвижимое имущество в территориальном управлении федеральной 
регистрационной службы; 
- в-третьих, с указанными документами необходимо обратиться в объединение для 
того, чтобы наследника на общим собрании приняли в его члены. 
 
Консультативно: 
 
ДОВЕРЕННОСТИ 
Заверение доверенности председателем СНТ теперь не требуется, так как у 
председателя согласно ФЗ-217 нет полномочий по заверению доверенностей (ст.19 
ФЗ-217)..  
Доверенность должна быть совершена в письменной форме (п. 1 ст. 185 ГК РФ). — 
указание на место ее совершения (город (село, поселок, район), край, область, 
республика, автономная область, автономный округ полностью), адрес 
удостоверения (название СНТ); 
Кто может выдать доверенности: 
физическое лицо - член или не член СНТ(индивидуал), являющийся собственником 
или правообладателем земельного участка в границах территории ведения 
садоводства. 
Кому: физическому лицу, которое не обязательно должно являться членом данного 
СНТ. Можно поручить голосовать от вашего имени и председателю, и члену 
правления - в зависимости от степени доверия этим лицам. 
Доверенность может быть выдана несколькими лицами совместно (п. 6 ст. 185 ГК 
РФ).  А может быть выдана нескольким представителям - в одной доверенности 
указываются сразу несколько уполномоченных лиц (например, для члена СНТ это 



могут быть родственники). Каждый из таких представителей обладает 
полномочиями, указанными в доверенности (п. 5 ст. 185 ГК РФ). 
 

Газоснабжение: 

В рамках плана газификации до 2030 года с учетом присоединенных территорий 
предусматривается присоединение СНТ «Музыкант», без внутри территориального 
прокладывания сетей поскольку данная территория находится во владении общества. СНТ 
«Музыкант» относится к ГРС (ГРП) Михайловское, которое с учетом возрастания 
плановых показателей потребления требует реконструкции, к данному ГРП относятся: 

д. Чириково, СНТ "Чириково-3", "Чириково-1", "Чириково-2", "Утро", "Том", "Заря" д. 
Ярцево, СНТ "Полет", "Ярцево", д. Акулово, СНТ "Акулово", "Газовик", СНТ "Таксатор" 
пос. Армейский, СНТ "Березка", "Красная Пахра", "Музыкант", "Металлург-
2","Бабенки-1" д. Дровнино, СНТ "Красная Пахра", "Пахра", "Шишкино", "Заречье", СНТ 
"Том" д. Пудово-Сипягино, д. Заболотье, д. Конаково, пос. Михайловского лесничества 
СНТ "Чириково-1" , СНТ "Чириково-2", СНТ "Чириково-3" , СНТ "Чириково-4", СНТ 
"Утро" 

На территории ТиНАО в настоящее время 307,77 км подземных газопроводов 
эксплуатируются более 40 лет. Для обеспечения к 2030 году ликвидации участков 
газопроводов со сроком эксплуатации больше 40 лет необходимо обеспечить перекладку 
и реконструкцию, в среднем, 60 км старых сетей в год 

Генеральная схема газоснабжения города Москвы на период до 2030 года с выделением 
этапов 2015, 2020 и 2025 годов разработана ОАО «МОСГАЗ» в соответствии с 
постановлением Правительства Москвы от 24.08.2010 № 741-ПП в рамках 
государственного контракта от 03.11.2015 № 9Р4/0173200001415000687, заключенного с 
Департаментом топливно-энергетического хозяйства города Москвы. 
 

 

 

 



  

Г. Москва 

3.07.2022 

Исп. Каровская И.А. 

 


